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Fukt- och mogelskadad krypgrund — ett faktum for 175 000 svenska villadgare



1. Sammanfattning

Ny rapport frdn Anticimex slar fast att krypgrund ar en riskkonstruktion:

175 000 av Sveriges villor har skadad krypgrund

I mer an var tredje villa med krypgrund som Anticimex besiktigar konstateras att
krypgrunden ar skadad. | de flesta fall upptacks skadan forst nar villan ska séljas. Att
atgarda en skadad krypgrund kostar mellan 30 000 till 250 000 kronor beroende pa hur
stor skadan &ar. Genom att varje ar under sensommaren och hdsten kontrollera
krypgrunden kan villadgaren undvika onddigt dyra reparationskostnader.

Anticimex har latit sammanstalla statistik fran 4.626 overlatelsebesiktningar av villor, spridda
over hela landet, som Anticimex har genomfort under aret 2001-2003. | rapporten — Fukt-
och moégelskadad krypgrund — ett faktum for 175 000 svenska villadgare - framkommer att 31
procent av de villor som Anticimex besiktigar har krypgrund. Av dessa har 35 procent skador
som gor att besiktningsmannen rekommenderar villadgaren att vidta atgarder.

Krypgrund ar idag den absolut vanligast grundlaggningen for nyproducerade villor da
konstruktionen &r lattplacerad och billig att bygga. | rapporten framgar att i villor byggda
mellan 1990 och 2003 har 56 procent krypgrunder. Av dessa har redan 34 procent fel och
atgarder som maste atgardas.

En modern krypgrund anses idag vara en riskkonstruktion eftersom det mycket latt uppstar
fuktproblem i denna. Detta beror pa att krypgrunden ventileras med uteluft och att den
konstant ar kall och aldrig varms upp. Detta gora att krypgrunden ofta har ett mycket fuktigt
klimat som inte &r [ampligt for trabjalklag.

Manga husagare ar omedvetna om att krypgrunden &r skadad. Detta upptacks oftast som en
negativ 6verraskning vid en tverlatelsebesiktning da huset ska saljas. Kostnaden for att
atgarda skador i krypgrunden kan variera mellan 30.000-250.000 kronor beroende pa hur
stor skadan ar. Den traditionella villaférsakringen tacker inte denna typ av fuktskada. Denna
kostnad maste villadgare sjalv bara.

For att sdkerstélla att miljon i krypgrunden ar torr och sund - och som en foljd av detta aven
sakerstalla en sund inomhusmiljé — bor krypgrunden kontrolleras varje ar under
sensommaren och hosten. Detta mojliggor for villadgaren att upptacka brister som gar att
atgarda innan det blir skador med stora kostnader som f6ljd.

Da det sammanlagt finns ca 1 600 000 villor i Sverige kan man med hjélp av denna statistik
konstatera att ca 500 000 av Sveriges villor har krypgrund. Da 35 procent av villorna med
krypgrund som Anticimex besiktigar har uppenbara skador, innebar detta att ca 175 000 av
Sveriges villor har skadade krypgrunder.

En total atgardskostnad for dessa skadade krypgrunder kan uppskattas till ca 5 miljarder
kronor eller mer beroende pa storlek av skada.



2. Om rapporten

Anticimex rapport — Fukt- och mogelskadad krypgrund — ett faktum fér 175 000 svenska
villadgare - visar statistik och faktamaterial om problem med krypgrunder i svenska villor. Av
rapporten framgar hur stor andel av Sveriges 1.600.000 villor som har krypgrund och hur
manga av dessa som har synliga skador. | rapporten redogors for vilken typ av skador
krypgrunden har samt skador i forhallande till villans byggnadsar. Dessutom beskrivs varfor
problem uppsta i villor med krypgrund, vad villadgare kan gora for att forebygga skador samt
vilka konsekvenserna blir for de villadgare som drabbas.

Rapporten baseras pa statistik fran 4.626 besiktningar genomférda av Anticimex i samband
med Overlatelser av villor geografiskt fordelade Over orterna Kristianstad, Pited, Malmo,
Goteborg, Helsingborg, Falun, Karlstad, Jénkdping, Stockholm och Sundsvall. Syftet med
rapporten ar att gora svenska villadgare uppmarksamma péa problemen med krypgrund och
vilka konsekvenserna riskerar att bli om man inte vidtar atgarder.

| rapporten redovisas vilka olika skador som framkommer vid besiktningar samt hur vanliga
skadorna ar i forhallande till nar villorna ar byggda. Foljande typer av skador redovisas:

Mikrobiell* pavaxt = mogel, blanad svamp mm pa golvbjalklagets undersida

Rotskador = skador som paverkat hallfasthet pa tradetaljer

Synlig fukt = fria vattenytor pa marken eller synligt fuktiga grundmursvaggar och bjalklag
Lukt = lukt av mikrobiell aktivitet i grunden eller fran bjalklaget

Fler orsaker = exempelvis att det bade ar synlig fukt och mikrobiell pavaxt

**mikrobiell” &r ett samlingsnamn for mogel, réta, blanad och bakterier

2.1 Om Anticimex besiktningar av villor

Anticimex har 160 besiktningsman och genomfor dver 20.000 Qverlételsebesiktningar varje
ar bade pa uppdrag av kopare och saljare av villor. Anticimex Overlatelsebesiktning ar
uppdelat i fem steg:

Genomgang av lamnade upplysningar och handlingar
Okular besiktning

Fuktindikering i vatutrymmen

Analys av risk for skador

Fortsatt teknisk undersokning/forslag till atgarder
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Vid en overlatelsebesiktning besiktigas alla utrymmen som ar atkomliga genom luckor och
oppningar. Ett sddant utrymme ar krypgrunden. | krypgrunden kontrolleras férekomst av lukt
samt okulart synlig mikrobiell tillvaxt pa bjalklagets undersida. Besiktningsmannen noterar
forekomst av avdunstningsskydd, dvs om plastfolie finns pa marken, om det finns
byggnadsspill i krypgrunden eller ev kvarsittande formvirke som har anvants vid gjutning av
grunden samt forekomst av traskadeinsekter. Besiktningsmannen letar ocksa efter rotskador
pa exempelvis yttervaggssyll, i narhet av ventiler samt runt murstocken. Alla iakttagelser
noteras i ett protokoll. Om besiktningsmannen upptécker skador ges rekommendation om
fortsatt teknisk undersokning eller i vissa fall forslag till atgarder. | de fall besiktningsmannen
noterar brister som &nnu gj lett till skador noteras detta under punkten analys av risk for
skador.



2.2 Om Anticimex

Nar Anticimex startades 1934 var smakryp och ohyra ett av de stora problemen i
svenskarnas boendemiljo. De ovalkomna gasterna inte bara stérde hemtrivseln, de forde ofta
med sig sjukdomar och forstorda livsmedel. Anticimex blev ett begrepp som den som inte
bara genomforde sanering utan ocksa kunde lamna garanti for framtida frihet fran skadedjur.
Redan da var resultatet av Anticimex arbete att skapa en sund miljo.

Sedan dess har mycket héant. Problemen och riskerna i inomhusmiljon har férandrats och i
takt med detta har Anticimex utvecklat sitt erbjudande med kundens trygghet som mal.

Vara kunder ska ha en sund miljo och slippa ekonomiska 6verraskningar. | boendet handlar
det idag om mycket mer &n skadedjur. Vi arbetar forebyggande for att upptécka risker eller
problem med t.ex. fukt i tid, och vi férsakrar for den handelse skadan &ndock skulle ske.
Dessutom erbjuder vi l6sningar for att minska energiférbrukningen.

Var kunskap kommer ocksa till foretagens nytta genom minskade risker och 6kad
konkurrenskraft. Vi skapar avancerade skyddsprogram mot skadedjur i produktionen hos
kansliga och komplexa industrier. Vi hjalper restauranger och livsmedelsindustrier med
system for 6kad matsakerhet.

Vart mal ar att I6sa problemen innan de intraffar. Var skicklighet och erfarenhet tillsammans
med nyfikenheten och viljan att hela tiden forbattra vara metoder och losningar har gjort
Anticimex till ett ledande foretag inom vara verksamhetsomraden. Idag &r vi totalt 1 400
medarbetare i Sverige, Norge, Danmark, Finland, Holland och Tyskland som alla har samma
mal — att forebygga och skydda for kundens trygghet.



3. Vad ar en krypgrund?

Krypgrunden &r den typ av grundlaggning som ar arvtagare till den gamla torpargrunden.
Detta gor att den nya moderna krypgrunden ofta kallas for torpargrund. Krypgrund ar idag
den absolut vanligast grundlaggningen for nyproducerade villor da konstruktionen &r
lattplacerad och billig att bygga. Krypgrunden skall vara krypbar och tillgangligt for
besiktning.

En modern krypgrund anses idag vara en riskkonstruktion eftersom det mycket latt uppstar
fuktproblem i denna. Detta beror pa att krypgrunden ventileras med uteluft och att
krypgrunden konstant ar kall och aldrig varms upp. P& sommaren/hosten blir problemen
extra stora nar den varma luften kommer in genom ventilerna. Da stiger luftfuktigheten och
det kan till och med bildas kondens, d.v.s. fritt vatten. Mogel och svamp behéver fukt for att
utvecklas och nar den relativa fuktigheten ligger éver 70 procent trivs de mycket bra. Det
genomshnittliga arsmedelvardet for relativa luftfuktigheten (RF) utomhus ar ca 80-85 procent.

| gamla hus med torpargrund forekom det mera sallan fuktproblem eftersom golven var daligt
isolerade och pa sa satt tillfordes varme fran bostadsutrymmet till grunden. Dessutom fanns
det en naturlig varmekalla i dessa grunder da husets eldstad hade sitt fundament i grunden.

Problemet i krypgrunder ar darfor stdrre nu an forr eftersom bjalklagen ar battre isolerade
och ingen varme gar ner i grunden.

En annan typ av krypgrund ar den sk varmgrunden. Denna grund ar varmeisolerad bade pa
grundmurar och mark och ventileras med inneluft vilket gor att miljoén blir torrare och
fuktproblemen inte finns. Varmgrunden &r en sallan forekommande grundlaggning.

3.2 Tecken pa skador i krypgrunden

Fukt kan orsaka stora problem i ett hus. Undersdkningar visar att de flesta problemen i
inomhusmiljon ar relaterade till fukt. Sarskilt svart ar det nar problemen kanske inte ens syns
for blotta 6gat.

Har ar nagra exempel pa tecken som kan finnas om krypgrunden &r skadad:
Fukt:

Om utrymmet ar allmant fuktigt och sidovaggarna i krypgrunden vata eller fuktiga da kan
detta vara ett forstadium till framtida skador.



Mikrobiellt angrepp:
Finns det missfargningar eller synliga angrepp av mdgel mm pa bjalklagets undersida ar
detta ett tecken pa att grunden ar for fuktig.

Lukt:

Om en mikrobiell lukt (lukt av jordkallare, mégel) finns i krypgrunden bér orsaken
undersokas. Manga ganger upptacker villadgaren problemet nar bostadsutrymmet borjar
lukta. D4 ar fuktskadan ett faktum och atgarder bor vidtas.

4. Fukt- och mogelskador i krypgrunder: Mer &n var tredje villa med
krypgrund har skador som maste atgardas

Rapporten bygger pa en sammanstallning av statistik fran 4.626 besiktningsprotokoll fran
Anticimex Overlatelsebesiktning villor. Besiktningarna ar genomférda under aren 2001-2003
pa foljande orter: Kristianstad, Pited, Malmo, Goteborg, Helsingborg, Falun, Karlstad,
Jonkoping, Stockholm och Sundsvall. Statistiken galler hus som ar byggda mellan ar 1920-
2003.

4.1 Antal hus, antal krypgrunder, antal skadade krypgrunder

Av 4.626 villor som ingar i sammanstallningen har 31 procent krypgrund (1.412). | 35 procent
av dessa (501 av 1.412) hittades uppenbara skador som villadgaren maste utreda eller
atgarda. Detta innebar att var tredje villa med krypgrund har konstaterade skador i
krypgrunden. Orsakerna kan vara mikrobiell pavéaxt, rétskador, synlig fukt och lukt.
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Da det sammanlagt finns ca 1 600 000 villor i Sverige kan man med hjalp av denna statistik
konstatera att ca 500 000 av Sveriges villor har krypgrund. Detta bekraftas av uppgifter fran
Boverket.

35 procent av villorna med krypgrund som Anticimex besiktigar har uppenbara fel och brister,
vilket da skulle innebéara att ca 175 000 av Sveriges villor har skadade krypgrunder.



4.2 Antal villor, antal krypgrunder, antal skador fordelat pa byggnadsar

1920-1950
| villor som ar byggda mellan 1920 och 1950 har 35 procent krypgrund. 31 procent av dessa
har skador i krypgrunden.

1950-1970
I villor som ar byggda mellan 1950 och 1970 har 24 procent krypgrund. 35 procent av dessa
villor har skadad krypgrund.

1970-1990
Av de villor som &r byggda mellan ar 1970 och 1990 har 29 procent krypgrund, och av dessa
ar cirka 40 procent skadade.

1990-2003
Av de villor som &r byggda mellan ar 1990 och 2003 har 56 procent krypgrund, och av dessa
ar cirka 34 procent skadade.

Procentuellt antal krypgrunder per Procentuellt antal skadade krypgrunder per
byggnadsar byggnadsar
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Slutsats

Idag &r krypgrunden den absolut vanligaste grundlaggningen for villor och smahus da den ar
betydligt billigare att uppféra an platta pa mark eller kallare. Statistiken visar att krypgrund ar
dubbelt sa vanlig forekommande pa villor byggda mellan 1990-2003 &n pa villor byggda
mellan 1950-1990. Platta pa mark var en mycket vanlig grundlaggning under 60-, 70- och 80-
talet. Denna grundlaggning ar idag mer sallan forekommande beroende pa debatten om
magelproblem som konstruktionen orsakade i 60- och 70-tals husen. Men med dagens
byggnadssatt ar platta pa mark en av de mest fuktsakra grundlaggningarna.

4.3 Fordelningen av olika former av skador pa krypgrund

Anticimex besiktningsman noterar olika typer av skador i besiktningsprotokollet. Nedan visas
fordelningen mellan de olika skadetyperna:

| 43% upptacks mikrobiell pavaxt pa bjalklaget

| 21% upptacks lukt av mikrobiell aktivitet

| 16% upptécks synlig fukt

| 15% finns flera av ovan ndmnda orsaker

| 5% upptacks rotskador som paverkat hallbarheten pa virket



4.5 Typ av skador per byggnadsar
Nedan visas skadetyper i forhallande till villans byggnadsar.
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Mikrobiell pavaxt:

Den mikrobiella tillvaxten ar betydligt vanligare i krypgrunder i nyare byggda villor. Detta kan
bero pa att byggnadsmaterial i bjalklaget ar annorlunda &n i aldre villor. Som bjalklagsbotten
anvands idag ofta olika typer av tréfiberskivor och lamellskivor som inte har samma
fuktupptagningsformaga mot tidigare homogent tra. Detta leder till en mycket fuktig
undersida av bjalklaget med foérutsattningar for mikrobiell tillvaxt.

Rotskador:

Antalet rotskador ar storre i aldre villor beroende pa att en rotsvamp normalt sett tar langre
tid att utveckla an exempelvis en mogelsvamp. Da en krypgrund har skiftande fuktinnehall
beroende pa arstid, sker utvecklingen av en rétsvamp langsamt. | normalfallet ar det under
sensommaren och hdsten som rétsvampen har tillrackligt med fukt for att vaxa vidare for att
sedan under resten av aret ligga i vila.

Synlig fukt:

Synlig fukt kan vara en foljd av att utifran kommande vatten rinner in under grundmurarna.
Det kan aven vara orsakat av kondens pa grundmurar och pa bjalklagets undersida. Synlig
fukt finns i de flesta aldre krypgrunderna. Dar saknas manga ganger utvandigt fuktskydd
samt att bjalklaget har isolerats och téatats med sankt temperatur och kondensbildning som
foljd.

Lukt:

Lukt forekommer i undersokningen i flest krypgrunder fran 1950-1970. Anledningen till detta
ar att de flesta villorna i undersdkningen ar byggda under 60- och 70-tal med relativt
valisolerade bjalklag och 6kad ventilation i grunden. Detta har fatt till foljd att den relativa
fuktigheten delar av aret ar sa hog att tillvaxt av mikroorganismer sker. Dessa organismer
bildar éver tiden luktamnen. Om det luktar mikrobiellt i grunden kan man vara saker pa att
det finns mikrobiell aktivitet i nagon del av bjalklaget eller pA marken. Oavsett om det luktar
fran mark eller bjalklag maste omfattningen av detta undersokas och atgardas, da risken ar
Overhangande att lukten tar sig upp till bostadsutrymmet.



Flera orsaker:

Kombinationen av fler orsaker stiger med byggnadens alder. Detta ar i sig en forvantad foljd,
da skadorna forvarras éver tid. Ett exempel ar att det kan borja med en fuktintrangning som
leder till en mikrobiell pavaxt. Om det ar tillrackligt fuktigt under tillrackligt lang tid slutar det
med en rétskada.

5. Skadade krypgrunder —regional fordelning

Antalet skadade krypgrunder skiljer sig mellan olika delar i Sverige. Nedan redovisas
resultatet utifran uppdelningen sddra/vastra Sverige, mellersta Sverige och Norrland.
Statistiken visar att det finns skillnader i antalet skadade krypgrunder mellan de geografiska
omradena. Detta beror med all sdkerhet pa olikheter i klimatet i form av luftfuktighet och
temperatur.

Skadade krypgrunder - regional férdelning
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5.1 Sédralvastra Sverige

Av Anticimex statistik fran besiktningar genomforda i sodra/vastra Sverige framgar att 47
procent av krypgrunderna ar skadade. | sodra och vastra Sverige har vi ett klimat med langa
perioder av hogt fuktinnehall i luften och en relativt hog temperatur. Detta leder till att uteluft
som leds in i ventilerna i krypgrunden kyls ned under en langre tidsperiod &n i 6vriga landet
med forhojd relativ fuktighet (RF) som foljd.

Exempel:
1 grads temperaturhdjning eller sénkning forandrar den relativa fuktigheten med 5% i grunden.

5.2 Mellersta Sverige

Av Anticimex statistik fran besiktningar genomforda i mellersta Sverige ar 31 procent av
krypgrunderna skadade. Den lagre andelen skadade grunder i mellersta Sverige beror pa
det nagot jamnare klimatet. Det blir varken extremt kallt under vintern eller extremt fuktigt
(som syd- och vastkusten) under andra delar av aret.



5.3 Norra Sverige

Av Anticimex statistik fran besiktningar genomférda i norra Sverige ar 40 procent av
krypgrunderna skadade. Har kan man tydligt se temperaturskillnader som orsaken till det
hogre skadeutfallet. Under vintern framfor allt i norra Norrland blir temperaturerna sa lag att
det till och med blir tjale under villorna. Detta "kylmagasin” finns sedan kvar under den varma
delen av aret och den uppvarmda uteluften som kommer genom ventilerna kyls kraftigt med
forhojd relativ fuktighet som foljd.

5.4 Slutsats

De manga skadade krypgrunderna ar en foljd av att vi anammat ett gammalt beprovat
byggnadssatt men med nya material och ny teknik. Vi har under manga ar fokuserat och
dimensionerat villorna for lagre energiatgang som har lett till att fuktproblem uppstar i
krypgrunderna. Vi har med andra ord skapat en kall grund som av naturen blir fuktig. |
krypgrunden finns bjalklag av organiskt material (tr&) som bryts ner av for hog fuktighet.

For att sakerstalla att miljon i krypgrunden ar torr och sund - och som en féljd av detta aven
en sund inomhusmiljo - skall krypgrunden besiktigas varje ar under sensommaren och
hosten. Detta mojliggor for villadgaren att upptacka brister som gar att atgarda innan det blir
skador med stora kostnader som foljd.

6. Atgarder och ekonomiska konsekvenser av fukt- och
mogelskador i krypgrunder

Fukt- och mogelskador i krypgrunden kan om det inte atgardas orsaka stora problem i en
villa. Att sa fort som mdjligt faststalla skadans omfattning och sétta in lampliga atgarder ar av
storsta vikt for att kunna begransa materialforstérelse. Om en fuktskada far paga for lange
kan dessutom inomhusmiljon paverkas negativt och darmed aven de som bor i huset.

Kostnaden for att atgarda en fukt- och/eller mdgelskadad krypgrund kan variera mellan
30.000-250.000 kr beroende péa hur langt skadan har gatt och vilka atgarder som maste
vidas. Den traditionella villaférsakringen técker inte denna typ av fuktskada om inte skadan
ar hanforlig till lackage fran vattenledningar.

Manga av problemen i krypgrunderna gar att atgarda med att skapa en torr miljo via
avfuktare. En normal kostnad for utredning, leverans och montage ar ca 30.000 kr.

Om skadan har pagatt langre och skapat luktbekymmer (mikrobiell lukt) till och med i boende
utrymmet kan det behdvas byggnadstekniska atgarder sdsom rivning av bjalklagsbotten och
byte av bjalklagsisolering. Efter aterstallning maste miljon i krypgrunden sakerstallas och
krypgrundsavfuktare monteras. Kostnaden for detta kan uppskattas till 150.000 kr.

Om skadan far fortga utan atgard och mikrobiell pavaxt och luktproblem aven finns pa
golvskivorna kravs ytterligare byggnadsatgarder dar rivning av golvskivor, ytskikt och fast
inredning kravs. | detta fall kommer kostnaden inklusive sakerstallande av torr miljé att uppga
till ca 250.000 kr.



7. Forebygga problem

All luft innehaller mer eller mindre fukt. Vi kan inte se den med blotta dgat forran den falls ut i
form av sma vattendroppar. Men redan innan man kan se fukten stéller den till med problem
genom att den paverkar material och orsakar korrosion och tillvaxt av mikroorganismer.

Det bast sattet att bli av med fuktproblem &r att halla den relativa fuktigheten sa 1ag att
tillvaxten av mikroorganismer (ex. mogel) inte ar mojlig. Det finns idag tva tillvagagangssatt
att minska fuktigheten i en krypgrund — uppvarmning eller avfuktning.

Uppvarmning av grunden

En dyrbar 16sning ar att varma grunden. For att metoden ska vara effektiv kravs att man
varmer grunden till nastintill inomhustemperatur aret runt. For att metoden ska fungera maste
byggnadstekniska atgarder goras, ex varmeisolering pa grunden och mark.

Permanent avfuktningsldsning

Avfuktningstekniken utvecklades under andra varldskriget for att skydda krigsfartygen och
annat forsvarsmaterial fran korrosion. Det ar idag en etablerad teknik och det finns en bra
|6sning for just krypgrunder, sk sorptionsavfuktare. Sorptionsavfuktaren fungerar i det
klimatet som finns i en krypgrund, d.v.s. tar bort fukten ifran luften vid laga temperaturer.
Sorptionsavfuktaren har ocksa mojlighet att skapa ett undertryck vilket gora att eventuell lukt
inte stiger upp i bostadsutrymmet.

Sa har bor klimatet vara i en problemfri krypgrund, dvs 4-15 grader och
max 60% RF. For att astadkomma detta klimat fungerar en
sorptionsavfuktare bast.

% RH

100 —

| det har klimatet fungerar en
75 / < kylavfuktare bast, dvs dver 20 grader

och 75% RF. Ex tvéattstugor, simhallar.

60f--- 4

» Temp °C
20 0



7.1 Vad kan man gora sjalv?

Genom att sjalv regelbundet kontrollera krypgrunden kan man pa ett tidigare stadium
upptacka begynnande problem. Nedan foljer nagra tips till atgarder som bor vidtas for att
minska risken att fa en fukt- och mdgelskadad krypgrund:

Om det ligger skrap och byggspill i krypgrunden maste detta tas bort

Tack marken med ett avdunstningsskydd t.ex. kraftig plastfolie som fixeras med
stenar. Detta gora att fukttillskottet fran marken minskar

Se till att ytvatten inte rinner in i krypgrunden genom att ex. forandra marklutningen
mot huset eller forbattra dranering

Basta tid att sjalv kontrollera krypgrunden &r augusti-september da den relativa
fuktigheten i krypgrunden &r som hogst.

Genom att montera en fuktindikator i krypgrunden kan man sjalv halla koll pa
fuktnivan och om det finns behov av atgarder. Fuktindikatorer finns att bestalla pa
www.anticimex.se

Om man misstacker att det finns fuktskador i grunden bor expertis radfragas for att
konstatera orsak och omfattning av skador.



